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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SACOM
KCN Bién Hoa 1, P. An Binh, TP. Bién Hoa, Dong Nai

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm dbc Cong ty Cb phin Piu tur va Phit trién Sacom (goi tit la “Céng ty”) d§ trinh bdo cdo ndy clng
véi bdo céo tai chinh riéng ctia Cong ty cho nim tai chinh ket thic ngay 31 théng 12 nim 2016.

HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM BPOC

Céc thanh vién ciia Hoi ddng Quan trj va Ban Téng Giam déc Cong ty d diéu hanh Céng ty trong nim va dén
ngdy lap bdo cdo nay gdm:

Hdi ddng Quan tri

Ong Nguyén Hai Duong Chu tich (BS nhiém ngay 12/03/2016)

Ong Nguyén Dinh T Cha tich (Mién nhiém ngay 11/03/2016)

Ong Bd Vin Tric Pho chu tich

Ong Hoang Tri Cudng Ph6 chu tich (BS nhiém ngay 12/03/2016)

Ong B Thanh Binh Thanh vién

Ong Nguyén Hong Hai Thanh vién (Bb nhiém ngay 17/11/2016)

Ong Nguyén Vin Phuong Thanh vién (B nhiém ngay 11/03/2016; Mién nhiém ngay 17/11/2016)
Ong Tran Pinh Tung Thanh vién (Mién nhiém ngay 11/03/2016)

Ban Téng Giam dbc

Ong Trin Anh Vuong Téng Giam ddc (B nhigm ngay 01/05/2016)

Ong Bd Van Tric Téng Giam déc (Mién nhiém ngay 30/04/2016)
Ong Nguyén Van Kiéu Phé Téng Giam dbc (Mién nhiém ngay 01/04/2016)
Ong 6 Thanh Binh Phé Tong Gidm déc (Bd nhiém ngay 01/04/2016)
Ong Ha Hoang Thé Quang Phé Téng Giam dbc (BS nhiém ngay 01/04/2016)
Ong Pham Ngoc Tung Ph6 Téng Giam déc (B nhiém ngay 20/02/2017)

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Céng ty c6 trach nhi¢m 1ap bao cdo tai chinh riéng hang nim phan dnh mét cach trung thyc
va hop 1y tinh hinh tai chinh cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cia Cong ty
trong ky, phit hop véi chudn muc ké toan, ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly c6 lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh. Trong viéc lap céc bdo cdo tai chinh riéng nay, Ban Téng Gidm

dbc duoc yéu ciu phai:

s Lua chon céc chinh sich ké toan thich hop va ép dung céc chinh sach dé mét cach nhét quén;

e  Dua ra cac xét doan va ude tinh mot cach hop 1y va than trong;

e Néu rd céc nguyén tic ké todn thich hgp ¢ dugc tudn thu hay khong, c6 nhitng dp dung sai 1éch trong yéu
cén duge cong bd va giai thich trong béo céo tai chinh riéng hay khong;

e Lap bdo cdo tai chinh riéng trén co s& hoat dong lién tuc trir trudmg hop khoéng thé cho ring Cong ty s& tiép
tuc hoat djng kinh doanh; va

o Thiét ké va thuc hién hé théng kiém sodt ngi bd mot cach hiru higu cho mue dich I3p va trinh bay béo cdo tai
chinh riéng hop ly nhim han ché rii ro va gian lén.

Ban Téng Gidm dbc Cong ty chiu trach nhiém dam bao ring sb ké toin dugc ghi chép mot céch phd hop dé phan
4nh mot céch hop 1y tinh hinh tai chinh ciia Cong ty & bt ky thoi diém nao va dam bao riing béo cdo tai chinh
riéng tudn thi chuén muyc ké toan, ché d9 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y ¢6 lién quan
dén viéc 1ap va trinh by bao c4o tai chinh riéng. Ban Tong Giam déc ciing chiu trach nhiém dam bao an toan cho
tai sin clia Cong ty va thyc hién cac bién phdp thich hop dé ngan chéin va phat hién céc hanh vi gian lan va sai
pham khac.

Ban Téng Gidm déc xdc nhin ring Cong ty da tudn tha céc yéu cAu néu trén trong viéc 1dp bdo cdo tai chinh
riéng.

Thay md

Dong Nal,
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh gii: Cdc C6 dong )
H{i ddng Quan trj va Ban Tdng Giam déc
Cong ty Cb phin Diu tir va Phit trién Sacom

Chung t6i da kiém todn béo céo tai chinh riéng kém theo ciia Cong ty Cé phan DAu tir va Phit trién Sacom (goi tit 1a
“Céng ty”), dugc ldp ngay 7 théang 03 nim 2017, tir trang 04 dén trang 32, bao gdm Bang cén dbi ké todn riéng tai
ngay 31 thang 12 nim 2016, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh riéng, Béo céo lwu chuyén tién té riéng cho nam
tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 ndm 2016 va Bén thuyét minh bao céo tai chinh riéng (goi chung la “Bao cdo tai
chinh™).

Tréch nhiém cia Ban Tong Gidm dbc

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly bao céo tai chinh riéng theo
chuén myc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc ldp va
trinh bay béo cdo tai chinh riéng va chiju tréch nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Tdng Giam déc xéc dinh 1a cin
thiét @& dam bao viéc 1dp va trinh bay bao cdo tai chinh khéng c6 sai s6t trong yéu do gian 1an hodc nhim 1n.

Trach nhi¢m ciia Kiém todn vién

Tréch nhi¢m cta chiing t6i 1a dua ra y kién vé bdo céo tai chinh riéng dua trén két qua ciia cudc kiém todn. Chiing
toi da tién hanh kiém toén theo chuén muc kiém toan Viét Nam. Céc chudn muyc ndy yéu cau ching tbi tuén thi
chudn muc va céc quy dinh vé dao duc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat dugc su dam
bio hop 1y vé viéc liéu bao céo tai chinh riéng clia Cong ty ¢6 con sai sot trong yéu hay khéng.

Céng viéc kiém todn bao gdm thuc hién céc thi tuc nhim thu thap céc bang chimg kiém todn vé céc sb liéu va
thuyét minh trén bao céo tai chinh riéng. Céc thi tuc kiém toan duoc lya chon dya trén xét doan cia kiém toan vién,
bao gém déanh gid rai ro cé sai sét trong yéu trong béo céo tai chinh riéng do gian l4n hodc nhdm 13n. Khi thyc hién
dinh gia cdc rii ro ndy, kiém toan vién da xem xét kiém soét ngi by cia Cong ty lién quan dén viéc Iap va trinh bay
bdo cdo tai chinh riéng trung thuc, hop ly nham thiét ké cac thu tuc kiém toan phd hop véi tinh hinh thyc t, tuy
nhién khong nhim muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cua kiém sodt ndi bé cua Céng ty. Cong viée kiém todn cling
bao gom dénh gié tinh thich hop ctia céc chinh sach ké toan dugc 4p dung va tinh hop 1y ciia cdc udc tinh ké todn
ctia Ban Téng Gidm ddc ciing nhur danh gia viéc trinh bay tong thé bao céo tai chinh riéng.

Chiing t6i tin tudéng ring céc bing chimg kiém toén ma chiing t6i da thu thap dugc la ddy du va thich hop lam co s&
cho y kién kiém toén ciia ching t6i.

Y kién ciia Kiém to4n vién

Theo ¥ kién ciia chiing t6i, béo cdo tai chinh riéng riéng kém theo dd phan 4nh trung thuc va hop ly, trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai ngdy 31 thang 12 ndm 2016, ciing nhu két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢ cho ky hoat dong tir ngay 01 théang 01 nim 2016 dén ngay 31 thang 12 nim
2016, phu hop véi chuin muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan
dén vigc ldp va trinh bay béo cdo tai chinh riéng.

Vén dé khéc

hinh riéng cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2015 da duoc kiém toan boi mot cong ty

Bao céo tai ¢
%o edo kiem toan dé ngay 21 thang 03 nim 2016 dua ra y kién chdp nhan toan phan.

TRACH NHIEM Hijd Haf#
KIEM TOAN

/

Nguyén Dire Tién Nguyén Manh Thiing
Giam déc Chi nhanh ) Kiém todin vién
Gidy CN PKHN Kiém toan sé: 0517-2013-156-1 Gidy CN PKHN Kiém toan sé: 1826-2013-156-1

Thay mdt va dgi dién cho

CHI NHANH THANH PHO HO CHi MINH
CONG TY TNHH KIEM TOAN VACO

Tp. HCM , ngay X thdang 03 nam 2017
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN SACOM
KCN Bién Hoa 1, P. An Binh, TP. Bién Hoa,

'MAU SO B 01-DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC

Tinh Dong Nai ngay 22 thang 12 nam 2014 cta B Tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2016

Pon vi: VND

Thuyét S6 dhu nam

TAISAN Mas6é minh S6 cudi nim (Trinh bay lai)
A - TAISAN NGAN HAN 100 385.955.092.413 83.262.234.218
I Tién vi cdic khodn twong dwong tién 110 50.026.840.528 1.394.769.239
1. Tién 111 5 50.026.840.528 1.394.769.239
I Piu tu tai chinh ngin han 120 6 210.525.817.397 10.604.484.084
1. Chitng khoan kinh doanh 121 217.650.160.250 18.307.878.147
2. Dy phong giam gia chimg khodn kinh doanh 122 (7.124.342.853) (7.703.394.063)
1L Csc khoén phai thu ngéin han 130 120.648.273.556 69.720.274.437
1. Phai thu ngén han cta khach hang 131 7 141.159.300 51.137.688.353
2. Tra tru6e cho ngudi ban ngén han 132 503.478.251 868.900.000
3. Phai thu vé cho vay ngén han 135 8 11.800.000.000 8.000.000.000
4. Phai thu ngén han khéc 136 9 108.203.636.005 9.713.686.084
IV. Tai sén ngéin han khéic 150 4.754.160.932 1.542.706.458
1. Thué GTGT dugc khéu trir 152 3.211.454.474 -
2. Thué va cic khoan khac phai thu Nha nuée 153 10 1.542.706.458 1.542.706.458
B - TAISAN DAI HAN 200 2.795.229.260.083  2.504.375.970.812
I Cic khoin phai thu dai han 210 7 82.077.377.323 254.158.079.918
1. Phai thu dai han cta khach hang 211 82.077.377.323 254.158.079.918
1L Tai sén ¢d dinh 220 14.689.725.663 15.038.059.250
1. Tai san ¢6 dinh hitu hinh 221 11 12.310.375.663 12.658.709.250
- Nguyén gid 222 32.301.084.174 30.528.226.547

- Gid tri hao mon luy ké 223 (19.990.708.511) (17.869.517.297)

2. Tai san ¢ dinh vé hinh 227 12 2.379.350.000 2.379.350.000
- Nguyén gid 228 2.379.350.000 2.379.350.000

- Gid tri hao mon lup ké 229 - -

IL Bfltd@ng sén diu twr 230 13 11.211.821.819 11.211.821.819
- Nguyén gia 231 11.211.821.819 11.211.821.819

- Gia tri hao mon luy ké 232 - -
IV. Tai sén dé dang dai han 240 14 6.235.072.663 2.976.000.000
1. Chi phi iy dung co ban d& dang 242 6.235.072.663 2.976.000.000
V. Piu tur ti chinh dai han 250 6 2.679.313.262.366  2.220.071.228.007
1. Piu tu vao cdng ty con 251 1.914.800.000.000 1.877.900.000.000
2. Piu tu vao cong ty lién doanh, lién két 252 778.106.010.060 330.208.041.850
3. Diu tur gop von vao don vikhac 253 66.500.000.000 76.130.635.500
4. Dy phong dau tu tai chinh dai han 254 (80.092.747.694) (64.167.449.343)
VL Tai sén dii han khic 260 1.702.000.249 920.781.818
1. Chi phi tra trude dai han 261 1.702.000.249 920.781.818
TONG CONG TAISAN (270 = 100 +200) 270 3.181.184.352.496  2.587.638.205.030

Cac thuyét minh kém theo lad mét bg phdn hop thanh ciia béo cdo tai chinh riéng nay
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SACOM
KCN Bién Hoa 1, P. An Binh, TP. Bién Hoa,

'MAU SO B 01-DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC

Tinh Déng Nai ngay 22 thang 12 nam 2014 cta B§ Tai chinh
BANG CAN DPOI KE TOAN RIENG (TIEP THEO)
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2016

Pon vi: VND

Thuyét S6 diu nim

NGUON VON Misé minh S6 cubi nim (Trinh bay lai)
C-NQ PHAI TRA 300 739.052.190.812 177.283.993.278
L. No' ngéin han 310 738.212.438.462 177.283.993.278
1. Phai trd ngudi ban ngin han 31115 1.437.437.040 37.083.463.046
2. Ngudi mua tra tién trude ngén han 312 16 20.606.495.400 86.124.500
3. Thué va cac khoan phaindp Nha nuéc 31310 273.128.080 1.205.498.182
4. Phai tra ngudi lao dong 314 2.413.883.952 1.912.629.733
5. Chi phi phai tra ngén han 315 1.163.636.364 -
6. Phai tra ngéin han khac 319 17 31.184.380.133 4.148.650.324
7. Vay va no thué tai chinh ngén han 320 18 681.116.157.371 132.883.657.371
8. Quy khen thudng, phuc lgi 322 17.320.122 (36.029.878)
IL Ng' dai han 330 839.752.350 -
1. Phai tra dai han khac 337 17 839.752.350 -
D-VON CHUSO HUU 400 2.442.132.161.684  2.410.354.211.752
L Vén chii s& hitu 410 19 2.442.132.161.684  2.410.354.211.752
1. Vén g6p cia chii s& hitu 411 1.802.353.360.000 1.802.353.360.000
- C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 4lla 1.802.353.360.000  1.802.353.360.000

2. Thing du vén ¢b phan 412 406.943.449.943 406.943.449.943
3. Quy diu tu phat trién 418 150.829.313.956 150.829.313.956
4. Loi nhudn sau thué chua phan phéi 421 82.006.037.785 50.228.087.853
- LNST chua PP lily ké dén cudi nam trude 42la 49.878.087.853 16.496.472.862

- LNST chua phdnphd'i namnay 421b 32.127.949.932 33.731.614.991
TONG CONG NGUON VON (440 =300 +400) 440 3.181.184.352.496  2.587.638.205.030

Nguyén Thanh Xuén
Ngui 13p biéu
Dong Nai, ngay 07 thang 03 ndm 2017

Ha Hoang Thé Qu
K¢ toan truén

Tdng Giam dbe

Céc thuyét minh kém theo la mgt bo phén hop thanh ciia bdo cdo tai chinh riéng nay
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SACOM MAU SO B 02-DN
KCN Bién Hoa 1, P. An Binh, TP. Bién Hoa, Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
Tinh Dong Nai ngay 22 thang 12 nam 2014 cta B§ Tai chinh

BAO CAO KET QUA HOAT DPONG KINH DOANH RIENG
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2016

Pon vi: VND
Thuyét

CHI TIEU Miisé minh Niim nay Niim trude
1. Doanh thu cung cépdich vu 01 20 3.576.390.250 570.515.815.172
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thudn v cung cépdich wu
(10=01-02) 10 3.576.390.250 570.515.815.172
4. Gia von hang ban 11 21 441.635.848 569.266.768.032
5. Loi nhuén gop v cung cApdich vu
20=10-11) 20 3.134.754.402 1.249.047.140
6. Doanh thu hoat dgng tai chinh 21 23 112.739.766.562 22.136.314.673
7. Chi phi tai chinh 22 24 67.323.410.375 1.688.157.857

- Trong doé: Chi phi ldi vay 23 38.507.234.157 -
8. Chiphiban hang 25 25 188.848.441 -
9. Chi phi quan ly doanh nghigp 26 25 16.274.519.380 15.157.353.365
10. Loi nhuén thuén tir hoat djng kinh doanh 30 32.087.742.768 6.539.850.591

30 =20 +(21-22) - (25 +26)}

11. Thu nhép khac 31 26 527.048.204 27.191.764.400
12. Chi phikhac 32 27 486.841.040 -
13. Loi nhudin khde (40 =31 -32) 40 40.207.164 27.191.764.400
14. Téng loi nhudn ké todn trude thué 50 32.127.949.932 33.731.614.991
(50=30 +40)
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 28 - -
16. Loi nhufin sau thué thu nhip doanh nghiép 60 32.127.949.932 33.731.614.991
(60=50-51)

Nguyén Thanh Xuin
Nguwi 13p bieu
Pong Nai, ngay 07 thang 03 nam 2017

nh Vuong

Téng Giam dbe

Cdc thuyét minh kém theo la m¢t bg phdn hop thanh cua bdo cdo tai chinh riéng nay
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SACOM

KCN Bién Hoa 1, P. An Binh, TP. Bién Hoa,
Tinh Bong Nai

'MAU SO B 03-DN
Ban hanh theo Théng tu s0 200/2014/TT-BTC

ngay 22 thang 12 nam 2014 cia B§ Tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
(Theo phirong phdp gian tiép)
Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nam 2016

CHI TIEU

I. Lwu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh
1. Lgi nhugn trwde thué

2. Diéu chinh cho cdc khodn

- Khiu hao tai san cb dinh

- Céac khoan dy phong

- Lditlr hoat ddng dau tu

- Chi phi lai vay

3. Lgi nhugn tir hogt djpng kinh doanh truwdc thay ddi

von luu dpng
- (Tang)/giam cdc khoan phaithu

- Ting/(giam) cac khoan phai tra (Khéng ké 1ai vay phai

tra, thué thu nhip doanh nghiép phaindp)

- (Tang) chi phi tra trudc

- (Ting)/giam ching khoan kinh doanh

- Tién l3i vay di tra

- Thué thu nhép doanh nghiép da ndp

- Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh

- Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh

Luwu chuyén tién thudn tiv hoat dpng kinh doanh

IL Luwu chuyén tién tir hoat djng diu tw

1.Tién chi dé mua sim, Xy dung TSCP

2.Tién chicho vay

3.Tién thu héi cho vay

4.Tién chi ddu tu gép vén vao don vikhéc

5.Tién thu hdi ddu tu gép vén vao don vikhac
6.Tién thu ldi cho vay, ¢b tirc va lgi nhuén dugc chia
Lueu chuyén tién thudn tir hoat djpng dau tw

1L Luu chuyén tién tir hoat djng tai chinh

1. Tién thu tir di vay

2. Tién tré ng gbc vay

3. Tién tra ng gbe thué tai chinh

Lueu chuyén tién thudn tir hoat dpng tai chinh

Luu chuyén tién thuén trong nim (50 =20+30+40)
Tién vi twong duwong tién diu nim
Tién v twong dwong tién cubi nim (70 = 50+60)

K
Miaso

01

02
03
05
06

09

11
12
13
14
15
16
17
20

21
23
24
25
26
27
30

33
34
35
40

50
60
70

Nim nay

Pon vi: VND

Nam trudc

32.127.949.932

1.432.623.587
24.976.882.641
(112.739.766.562)
38.507.234.157

(15.695.076.245)
193.496.408.252

(24.596.437.577)
(781.218.431)
(199.342.282.103)
(3.270.971.046)

(296.650.000)
(50.486.227.150)

(1.500.840.663)
(3.800.000.000)
(616.375.972.000)
171.998.949.371
563.661.731
(449.114.201.561)

755.500.000.000
(207.267.500.000)

548.232.500.000

48.632.071.289
1.394.769.239

33.731.614.991

298.188.332
325.049.182
(20.788.445.068)

13.566.407.437
(135.119.112.166)

149.968.479.126
(920.781.818)
10.698.000.000
(647.976.586)
10.000.000
(1.401.561.672)
36.153.454.321

(64.500.000.000)
64.500.000.000
(174.300.000.000)
15.440.534.600
87.112.123.969
(71.747.341.431)

109.083.657.371
(29.000.000.000)
(69.305.459.660)
10.778.197.711

(24.815.689.399)
26.210.458.638

50.026.840.528

1.394.769.239

Nguyén Thanh Xuén
Nguoi 13p biéu
Déng Nai, ngay 07 thang 03 nam 2017

Ha Hoang
Ké toan trudn A

/

ran Anh Vuong
Téng Giam dbe

Cdc thuyét minh kém theo la mgt bg phan hgp thanh ciia bdo cdo tai chinh riéng nay
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SACOM MAU SO B 09-DN

KCN Bién Hoa 1, P. An Binh, TP. Bién Hoa,

Ban hanh theo Théng tu s 200/2014/TT-BTC

Tinh Bdng Nai ngay 22 thang 12 nam 2014 ctia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cde thuyét minh nay la mét bg phdn hgp thanh va can duge doc dong théi véi béo cdo tai chinh riéng kém theo

1.

THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thie sé hitu vén

Cong ty Chd phan Pau tu va Phat trién Sacom (goi tit: “Cong ty”) 1 cong ty ¢b phin dugc thanh lap theo
quyét dinh s6 995/1997/Qb- TTg ngay 11 thang 11 ndm 1997 cua Thu tuorng Chinh phii va Quyét dinh sb
75/1998/QD-TCCB ngiy 07 thang 02 nam 1998 ctia Téng cuc trudng Tdng cuc Buu dién.

Cong ty QS phan Pu tu va Phat trién Sacom hoat dong theo Gidly chimg nhén dang ky doanh nghiép cii
059162 cép ngay 30 thang 03 ndm 1998 va thay dbi lan thi 21 ngay 29 thang 04 nam 2016 do S& Ké
hoach va Pdu tu tinh Ddng Nai cip.

Theo Gidy Chimg nhén Pang ky Doanh nghiép thay di lan thi 21 ngay 29 thang 04 nam 2016, von diéu
1& ciia Cong ty 1a 1.802.353.360.000 VND, twong duong 180.235.336 ¢d phiéu, ménh gia mdi ¢d phiéu 1a
10.000 VND.

Codong _ S6 cb phén Vén gép (VND) Ty 18 (%)
Cong ty ¢d phan dau tu va thuong mai xuat

nhép khdu HFC Viét Nam 30.405.281 304.052.810.000 16,87%
Ong B3 Van Tric 9.060.467 90.604.670.000 5,03%
Cb dong khic 140.769.588  1.407.695.880.000 78,10%
Cong 180.235.336  1.802.353.360.000 100,00%

Cd phiéu cia Cong ty dang dugc niém yét tai S& Giao dich Chimg khoan Thanh phd H6 Chi Minh véi
ma chirmng khoan la SAM.

Téng s6 nhan vién Cong ty tai ngdy 31 thang 12 nam 2016 1a 17 ngudi (tai ngay 01 thang 01 nam 2016 1a
11 nguoi).

Nganh nghé kinh doanh va hoat djng chinh

Nganh nghé kinh doanh ciia cong ty la: San xuat mua bdn céc loai cap, vat liéu vién théng va céc loai
cap, vit li¢u dan dung, Bobin g (truc gd dung quén diy cap); Xuét nhap khdu nguyén vt liéu, san phdm
cap chuyén nganh vién thong va vit llf;u di¢n dan dung phyc vu cho hoat dong san xudt kinh doanh ctia
don vi; San xuat va kinh doanh san phim day dong, san phim &ng nhya céc loai; Cho thué viin phong;
Piu tu phat trién kinh doanh nha, cong trinh ha ting k¥ thuét do thi; Kinh doanh bit dong san; Kinh
doanh sén golf; Dich vu luu tr, dich vy du lich.

Chu k¥ san xuiit, kinh doanh théng thudng

Chu ky san xuit, kinh doanh théng thudng cta Céng ty dugc thuc hién trong thoi gian khong qua 12
théng.

Bén lién quan

Pii tugng Mo quan hé

- Cong ty C6 phin Dia ¢ Sacom - Cong ty con

- Cong ty Cb phin Sacom — Tuyén Lam - Cong ty con

- Cong ty TNHH Sacom — Chip Sing - Cong ty con

- Cong ty C6 phin Day va Cap Sacom - Cong ty con

- Cong ty C6 phin DAu tu va Phat trién Ha ting An Viét - Cong ty lién doanh, lién két
- Cong ty C6 phan Djich vu Du Lich Phu Tho - Cong ty lién doanh, lién két
- Cong ty C6 phin Nhyua Sam Phu - Cong ty lién doanh, lién két
- Cong ty Cd phén Vat liéu Pién va Vién thong Sam Cudng - Cong ty lién doanh, lién ké:t
- Cong ty Cd phan Bit dong san Hiép Phu - Cong ty lién doanh, lién ket
- Cong ty C6 phan Nhyua Pdng Nai - Cung chung quan ly chu chot
- Céc thanh vién Hoi dong Quan tri va thanh vién Ban Tong Giam - Quan ly chu chét

dée Cong ty

TN A
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SACOM
KCN Bjén Hoa 1, P. An Binh, TP. Bién Hoa, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
Tinh Pong Nai ngay 22 thang 12 nim 2014 cia B¢ Tai chinh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Cdc thuyét minh nay 1a mot bg phédn hop thanh va can duge doc do:ng thei véi bdo edo tai chinh riéng kém theo

MAU SO B 09-DN

1. THONG TIN KHAI QUAT (TIEP THEO)

Ciiu tric doanh nghi¢p

Cic cdng ty con

Noi thanh Ty 1€
ldp vi hoat Ty 1¢ phiin quyén biéu

Tén cong ty con dong s& hitu quyét Hoat djng chinh

~ (%) (%)

Cong ty Co Phan Day va Cép Tinh

Sacom Pdng Nai 99,90% 99,90% San xudt ddy cép

Cong ty Co phén Sacom - Tinh

Tuyén Lam Lam Déng 99,76% 99,76% Kinh doanh khu du lich, san gofl
Tinh

Céng ty Co phin Pia ¢ Sacom Pdng Nai 99,40% 99,40% Kinh doanh bit dong san

Cong ty TNHH Sacom - Thanh phd

Chip Sang H& Chi Minh 73,75% 73,75% Cho thué mit biing lam vin phong

sa

Cic cong ty lién doanh, lién két

Agin

— N

7,

Noi thanh Ty I¢

lip vd hoat Ty I¢ phin quyén biéu
Tén cong ty lién két djng s¢ hiru quyét Hoat djng chinh

(%) (%) ) )
Phat trién ha tang céc khu cong

Céng ty CO phin Péu tu va Thanh phé nghiép, thiét ké xay dung pht trién
Phét trién Ha ting An Viét Ha Noi 45,00% 45,00% san Golf & Viét Nam
Céng ty Cb phén Bit dong san  Thanh phé
Hiép Pha Ho Chi Minh 40,00% 40,00% Kinh doanh Bét dong san
Cong ty C6 phan Vat ligu Pi¢gn  Tinh San xuét thiét bi, vat liéu dién, vién
va Vién thong Sam Cuong Pbng Nai 32,54% 32,54% thong
Cong ty C6 phan Dich vu Du Thanh phd
Lich Pha Tho H& Chi Minh 28,98% 28,98% Kinh doanh dich vu du lich
Cong ty C6 phén Nhya Sam Tinh
Phu Pdng Nai 25,10% 25,10% San xuét nhya
2. CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH RIENG VA KY KE TOAN

Co s6 ldp béo cdo tai chinh

Biéo cdo tai chinh riéng kém theo dugc trinh bay bing Ddng Viét Nam (VND), theo nguyén thc gia gbe va
pht hop véi chuan muyc ké todn, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y co lién
quan dén viéc 18p va trinh bay béo cdo tai chinh.

Béo cdo tai chinh riéng kém theo khong nhim phan dnh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh
va tinh hinh luu chuyén tién té theo c4c nguyén tic va thong 1¢ ke toan dugce chép nhén chung tai cic
nude khac ngoai Viét Nam.

Niam tai chinh

Naim tai chinh ciia Céng ty bt diu tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 théng 12 hang ndm.

Na,

N



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SACOM MAU SO B 09-DN
KCN Bjén Hoa 1, P. An Binh, TP. Bién Hoa, Ban hanh theo Thong tur $6200/2014/TT-BTC
Tinh Dong Nai ngay 22 thang 12 ndm 2014 cia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la mgt by phdn hop thamh va can duge doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

3.

AP DUNG HUONG DAN KE TOAN MOI

Ngay 21 thang 3 nam 2016, B Tai chinh da ban hanh Thong tu s6 53/2016/TT-BTC (“Thong tu 53”) sua
d6i, bd sung mot sb didu clia Thong tu sb 200/2014/TT-BTC ngay 22 théng 12 nim 2014 cia BY Tai
chinh huéng din ché do ké toén doanh nghiép. Théong tu 53 ¢6 hi¢u lyc cho nim tai chinh bt déu vao
holic sau ngay 01 thang 01 nim 2016. Ban Téng Giam dbc da 4p dung Thong tu 53 trong viée 1ap va trinh
bay béo cdo tai chinh riéng cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2016 cua Cong ty.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Sau déy la céc chinh sach ké toan chu yéu duge Céng ty ép dung trong viée ldp béo cdo tai chinh:
U'ére tinh ké todn

Viéc lap bdo céo tai chinh riéng tudn thi theo chuin muyc ké toan, ché o ké toén doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh yéu céu Ban Téng Gidm
déc phai co nhimg wéc tinh va gia dinh anh huong dén s6 ligu béo cdo vé cong ng, tai san va vige trinh
bay cac khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngdy lap bao cdo tai chinh riéng cling nhu céc so lidu béo
c40 vé doanh thu va chi phi trong sudt nam tai chinh. Mc du cdc udéc tinh ké toan duoc 13p bing tat ca su
hiéu biét ctia Ban Téng Giam déc, s6 thuc té phat sinh ¢6 thé khic véi cée udc tinh, gid dinh dat ra.

Cong cuy tai chinh
Ghi nhdn ban diu

Tai san tai chinh: Tai ngdy ghi n]lan ban dAu, tai san tai chinh dugc ghi nhén theo gia gbc cong céc chi

phi giao dich co lién quan truc ticp dén viéc mua sam tai san tai chinh dé. Tai san tai chinh cta Cong ty
bao gdm tien, cac khoan tuong duong tién; céc khoan dau tu vao cong ty con, cac khoan dau tu vao cong
ty lién doanh, lién két va dau tw gép von vao don vi khdc; céc khoan phai thu khach hang va phai thu

khéc.

Céng ng tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dAu, cong no tai chinh dugc ghi nhan theo gia gbc cong céc chi
phi giao dich ¢6 lién quan truc tiép dén viéc phéat hanh cong no tai chinh do. Cong ng tai chinh cia Cong
ty bao gdm céc khoan vay, phai trd ngudi ban, phai tra khéc va céc khoan chi phi phai tra.

Ddnh gid lai sau lin ghi nhin ban diu

Hién tai, chua c6 quy dinh vé danh gi lai cong cu tai chinh sau ghi nhén ban dau.

Tidn va céc khodn twong duong tién

Tién va «cc khoan tuong duong tién bao gbm tién mit tai quy, céc khoan tién guri khong ky han, cac
khoan déu tu ngan han, ¢6 kha nang thanh khoan cao, dé dang chuyén déi thanh tién va it rti ro lién quan
dén viéc bién ddng gia tri.

Cic khodn diu tu tai chinh

Chieng khodn kinh doanh

Chimg khoan kinh doanh la céc khoan chimg khodn dugc Cong ty nam giir véi muc dich kinh doanh.
Chirng khoan kinh doanh dugc ghi nhdn bét dau tir ngay Cong ty c6 quyén s hitu va duge xac dinh gid
trj ban dAu theo gié trj hop ly cua céc khoan thanh toén tai thoi diém giao dich phat sinh cong cdc chi phi

lién quan dén giao dich mua ching khoan kinh doanh.

Tai cac ky ké toén tiép theo, céc khoan dAu tu ching khodn dugc xéc dinh theo gid gbe trir céc khoan
giam gi4 ching khoan kinh doanh.

Dy phong giam gid chimg khoan kinh doanh dugc trich 14p theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Céc thuyét minh nay la mét bo phdn hop thanh va can duge doc déng thei véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo
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TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Cic khodn du tu ti chinh (Tiép theo)
Cic khodn diu tw ndm giw dén ngay ddo han

Céc khoan ‘déu tr ndm gir dén ngay d4o han bao gdm céac khoan ddu tu ma Cong ty ¢6 y dinh va kha
nang giir dén ngay ddo han. Cac khoan du tu ndm giit dén ngdy ddo han bao gdm: céc khoan tién giri
ngan hang ¢6 ky han (bao gdm ca céc logi tin phiéu, ky phiéu), tréi phiéu, cd phiéu wu dai bén phat hanh
bat bude phai mua lai tai mot thoi diém nhét dinh trong tuong lai va céc khoan cho vay nam gitr dén ngay
ddo han véi muc dich thu 1&i hang ky va céc khoan déu tu nim gitr dén ngay ddo han khac.

Céac kpoén déu tr ndm gilr dén ngay d4o han duge ghi nhén bt diu tir ngdy mua va duge xac dinh gia tri
ban dau theo gid mua va cdc chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan dAu tu. Thu nhap 1ai tir cac
khoan du tu nim gitr dén ngay ddo han sau ngay mua dugc ghi nhin trén Bdo céo két qua hoat dong
kinh doanh trén co s& du thu. Lai duge hudng trude khi Cong ty nim gitr duge ghi giam trir vao gia gbe
tai thoi diém mua.

Céc khoan ddu tu ndm gitr dén ngay ddo han dugc xéc dinh theo gid gbe trir di dy phong phai thu khé doi.

Du phong phai thu khé doi ctia cdc khoan dAu tu ndm gitr dén ngay ddo han dugc trich 1dp theo céc quy
dinh ké toan hién hanh.

Cidc khoan cho vay

Céac khoan cho vay dugc xdc dinh theo gid gbe trir di cac khoan dy phong phai thu khé doi. Dy phong
phai thu khé ddi céc khoan cho vay ctia Céng ty duge trich lap theo céc quy dinh ké todn hi¢n hanh.

Cic khodan diu tw vao cong ty con

Cong ty con 1a céc cong ty do Cong ty kiém soat. Viéc kiém sodt dat dugce khi Cong ty ¢6 kha nang kiém
soat cac chinh séch tai chinh va hoat dong ciia cac cong ty nhdn dau tu nham thu dugc lgi ich tir hoat
dong clia cac cong ty nay.

Cic khodan ddu tie vao cong ty lién két

Cong ty lién két 1a mot cong ty ma Cong ty c6 anh hudng ding ké nhung khéng phai la cong ty con hay
cong ty lién doanh ctia Cong ty. Anh hudng ding ké thé hi¢n & quyén tham gia vao viéc dua ra céc quyét
dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong cua bén nhin d4u tu nhung khéng c6 anh hudong vé mit kiém
soat hofic ddng kiém soét nhimg chinh sach nay.

Céng ty ghi nhdn ban dAu khoan déu tu vao cong ty lién két theo gia gbe. Céng ty hach todn vao thu nhap
trén Béo cdo ket qua hoat dong kinh doanh khoéan dugc chia tir lgi nhudn thuén liy ké ctia bén nhén dau
tu phat sinh sau ngay dau tu. Céc khoan khac ma Cong ty nhin duge ngoai lgi nhuan duge chia dugce coi

1a phén thu héi cac khoan diu tu va dugc ghi nhén 13 khoan giam trir gia gbc dAu tu.
Diu tiw vao cong cu von ciia don vi khic

Déu tu vao cong cu von ctia don vj khac phan énh cic khoan déu tu cong cu von nhung Céng ty khong
¢6 quyén kidm soét, dong kiém soét hoic ¢ anh huéng déng ké déi voi bén duoce dau tu.

Khodn diu tu vao cong cu vén cia cac don vi khac duge phin dnh theo nguyén gia trir cac khoan dy
phong giam gid diu tu.

Du phong giam gid cac khodn diu tu duge trich 1ap theo quy dinh tai Thong tu s6 228/2009/TT-BTC
ngdy 07 thang 12 nim 2009 cia Bo Tai chinh vé “Huéng dan ché do trich 14p va sir dung céc khoan dy
phong giam gid hang tdn kho, tén thét cac khoan ddu tu tai chinh, ng phai thu khé doi va bao hanh san
phém, hang hoa, cong trinh xay lip tai doanh nghi¢p”, Thong tu s6 89/2013/TT-BTC ngay 28 thang 6
nam 2013 ciia BO Tai chinh vé viée sira ddi bd sung Théng tu sb 228/2009/TT-BTC va Thong tu s6
53/2016/TT-BTC (“Thong tu 53”) sira ddi, bd sung bd sung mot s6 diéu ctia Thong tu s6 200/2014/TT-
BTC ngay 22 thang 12 nim 2014 ctia B9 Tai chinh hudng dan ché do ké toan doanh nghiép va cic quy
dinh ké todn hién hanh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SACOM MAU SO B 09-DN

KCN Bién Hoa 1, P. An Binh, TP. Bién Hoa,

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC

Tinh Déng Nai ngay 22 thang 12 nam 2014 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la mgt bg phan hop thanh va cdn dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

4.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
No phai thu

No phai thu 12 sb tién c6 thé thu hdi ctia khach hang hodic cac déi tugng khéc. No phai thu duge trinh bay
theo gia tri ghi sb trir di cac khoan dy phong phai thu khé doi.

Dy phong phai thu khé doi dugce trich 1dp cho nhitng khoan no phai thu dd qua han thanh todn tir sdu
thang trd 1én, hodc cac khoan ng phai thu ma ngudi ng khé c¢6 kha niing thanh todn do bj thanh ly, pha
san hay cac kho khin tuong tu.

Tai san ¢6 dinh hiru hinh va khiu hao

Tai san ¢b dinh hitu hinh duge trinh bay theo nguyén gid trir gié trj hao mon lity ké.

Nguyén gi4 tai san c¢b dinh hiru hinh bao gdm gia mua va toan b céc chi phi khéc lién quan truc tiép dén
viéc dura tai san vao trang théi sin sang sir dung.

Tai san ¢ dinh hitu hinh duge khdu hao theo phuong phép dudng thing dya trén thoi gian hitu dung wéc
tinh, cu thé nhu sau:

S6 nim khiu hao

Nha cira, vat kién tric 05-15
May méc, thiét bi 06
Phuong tién vén tai, truyén din 08
Thiét bi, dung cu quan ly 03

Cac khoan 13i, 18 phét sinh khi thanh Iy, ban tai san 1 chénh léch gira thu nhap tir thanh ly va gid tri con
lai ctia tai san va dugc ghi nhén vao béo cao két qua hoat déng kinh doanh.

Tai san ¢b dinh vo hinh va khiu hao
Quyén sir dung dit

Tai san ¢b dinh v& hinh thé hién gi4 tri quyén sir dung dét va dugc trinh bay theo nguyén gid trir gié tri
hao mon liy ke.

Tai san ¢b dinh v6 hinh 1 quyén sir dung dét khong thoi han nén khong trich khéu hao.

Biit djng sian diu tw

Bét dong san ddu tu bao gom quyén sir dung dat do cong ty nim giit nhim muc dich thu lgi tir viéc cho
thué hogic chd ting gid. Bét dong san diu tu chd ting gié dugc trinh bay theo nguyén gié trir suy giam gia
tri. Nguyén gid ctia bat dong san ddu tr duge mua bao gdm gid mua va cac chi phi lién quan truc tiép nhu
phi dich vu tur vén vé ludt phap lién quan, thué truéc ba va chi phi giao dich lién quan khéc

Bit dong sin ddu tu 1a quyén sir dung dét khong thoi han nén khong trich khéu hao.

Chi phi xiy dung co bin dé dang

Céc tai san dang trong qua trinh xdy dung phuc vu muc dich san xuat cho thué, quan tri hodc cho bit ky
muc dich nao khac duoc ghi nhéin theo gia goc. Chi phi nay bao gdm chi phi dich vu va chi phi 1ai vay cé

lién quan phu hop véi chinh sach ké toan ciia Cong ty. Viéc tinh khiu hao ctia c4c tai san ndy dugc dp
dung gidng nhu vdéi céc tai san khéc, bét ddu tir khi tai san & vao trang thai sin sang st dung.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SACOM MAU SO B 09-DN

KCN Bién Hoa 1, P. An Binh, TP. Bién Hoa,

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC

Tinh Pong Nai ngay 22 thang 12 ndm 2014 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la mét bg phén hop thanh va can dege doc dong thoi vai béo cdo tai chinh riéng kém theo

4.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Ciac khodn tra truéc

Chi phi tra truéc bao gé‘)i}l céc chi phi thuc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong san
xudt kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra truéc bao g(“)m gid tri cong cy, dung cy, linh kién loai
nhé da xuét ding, céc chi phi quang cdo va chi phi dao tao phét sinh trong %iai doan trudce khi Cong ty di
vio hoat dong chinh thirc va dugce coi 1a ¢6 kha ning dem lai lgi ich kinh t¢ trong tuong lai cho Cong ty.
Céc chi phi nay dugc von héa dudi hinh thirc céc khoan tra trude va duge phan bd vao Bao cdo két qua
hoat dong kinh doanh, str dung phuong phép dudng thing trong 3 nim.

Ghi nhén vén chii s& hiru

Vén diu tu ciia chi s¢ hitu duge phan énh 1a s vén Diéu 16 thuc gop clia céc cb dong; vén bd sung hang
nam tir 1gi nhuén ctia Cong ty.

Phén phoi lgi nhudn ctia Cong ty dugc thyc hién theo Nghi quyét clia Dai Hoi ddng cb dong va quy dinh
ctia Quy ché quan ly tai chinh cia Cong ty.

Ghi nhin doanh thu

Doanh thu cua giao dich vé cung cép dich vy dugc ghi nhén khi két qua cia giao dich d6 dugce xéc dinh
mot cach déng tin cdy. Truong hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu
dugc ghi nhén trong k¥ theo két qua phén céng viéc da hoan thanh tai ngay clia Bang can d6i ké toan cua
ky dé. Két qua ctia giao dich cung ¢ip dich vu duge xé4c dinh khi thoa man tit ca bdn (4) didu kién sau:

(a) Doanh thu dugc xéc dinh twvong d6i chic chén;

(b) C6 kha ning thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung ¢ép dich vu do;

(c) X4c dinh dugc phén cong viéc da hoan thanh tai ngay ciia Bang cén dbi ké todn; va

(d) X4c dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu
do.

Lai tién giri dugc ghi nhan trén co s¢ dén tich, duge xéc dinh trén sb du cac tai khoan tién giri va 1ai sudt
ap dung.

Lai tir céc khoan dau tu dugc ghi nhn khi Cong ty ¢6 quyén nhén khoan 1ai.
Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhin véo chi phi san xudt, kinh doanh trong ndm khi phét sinh, trir khi dugc von
hoé theo quy dinh cua Chuédn muc ké toan “Chi phi di vay”. Theo d6, chi phi di vay lién quan tryc tiép
dén viéc mua, diu tu xdy dung hogic san xudt nhiing tai san cin mét thoi gian twong dbi dai dé hoan thanh
dwa vao sir dung hoic kinh doanh duge cdng vao nguyén gid tai san cho dén khi tai san d6 dugc dua vao
sir dung hodc kinh doanh. Cac khoan thu nhdp phét sinh tir viéc dau tu tam thoi cac khoan vay dugc ghi
gidm nguyén gia tai san c6 lién quan. Déi voi khoan vay riéng phuc vy viée xdy dyng tai sin ¢b dinh, bat
dong san diu tu, 1ai vay dugc vbn hoa ké ca khi thai gian xay dung dudi 12 théng.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SACOM MAU SO B 09-DN

KCN Bién Hoa 1, P. An Binh, TP. Bién Hoa,

Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC

Tinh Ddng Nai ngdy 22 thang 12 nam 2014 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh ndy la mgt bg phan hgp thanh va can dwge doc dong thdi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

4,

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gié tri cta s6 thué phai tra hién tai va s thué hoan lai.

S6 thué ph\éi tra hién tai dugc tinh dya trén thu nhép chiu thué trong ndm. Thu nhap chiu thué khac véi lgi
nhudn thuan dugc trinh bay trén Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhép chiu thué khong bao
gbm cdc khoan thu nhdp hay chi phi tinh thué hozic dugc khéu trir trong cdc nam khic (bao gbm ca 16
mang sang, néu ¢6) va ngoai ra khong bao gdm céc chi tiéu khong chju thué hogic khéng duge khéu trir.

Thué thu nhap hoan lai duge tinh trén cac khoan chénh 1§ch gira gia tri ghi sb va co s¢ tinh thué thu nhap
cua cac khoan muc tai sin hodic cong ng trén bo cdo tai chinh riéng va dugc ghi nhén theo phuwong phap
Bang cén dbi ké ton. Thué thu nhap hoan lai phai tra phai duoc ghi nhdn cho tit ca cac khoan chénh léch
tam thoi con tai san thué thu nhédp hoan lai chi dugc ghi nhin khi chic chin c6 du lgi nhuén tinh thué
trong twong lai dé khiu trir cc khoan chénh 1&ch tam thoi.

Thué thu nhép hoan lai duge xéc dinh theo thué suét du tinh s& ap dung cho nim tai san dugc thu héi hay
ng phai trd dugc thanh toén. Thué thu nhap hoén lai dugc ghi nhan vao Béo cdo két qua hoat dgng kinh
doanh va chi ghi vao vén chi s¢ hitu khi khoan thué d6 c6 lién quan dén céc khoan muc dugc ghi thing
vao vén chu s& hitu.

Tai san thué thu nhép hodn lai va ng thué thu nhap hodn lai phéi tra dugc bu trlr khi Cong ty co quyén
hop phap dé bi trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh v6i thué thu nhap hign hanh phai nop va khi céc
tai san thué thu nhdp hoan lai va ng thué thu nhdp hodn lai phai tra lién quan téi thué thu nhép doanh
nghiép duge quan ly bdi cing mdt co quan thué va Cong ty ¢6 du dinh thanh todn thué thu nhap hién
hanh trén co s& thun.

Viéc x4c dinh thué thu nhdp ctia Cong ty can clr vao céc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhiing
quy dinh nay thay doi theo timg thoi ky va vige xdc dinh sau ciing vé thué thu nhép doanh nghiép tay
thude vao két qua kiém tra ctia co quan thué c6 tham quyéen.

Céc loai thué khac dugc 4p dung theo céc ludt thué hién hanh tai Viét Nam.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

S6 cudi nim S6 didu nam

VND VND

Tién mit - 215.059
Tién giri ngan hang khong ky han 50.026.840.528 1.394.554.180
50.026.840.528 1.394.769.239
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN SACOM
KCN Bjén Hoa 1, P. An Binh, TP. Bién Hoa,
Tinh Dong Nai

MAU SO B 09-DN

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cta B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va can duge doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

6. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH
S6 cubi nim S6 diu nim
Gia goc Dy phong Gis tri hop I¥ Gia gbc Du phong Gi4 tri hop Iy
VND VND VND VND VND VND
a) Chirng khoan kinh doanh
Téng Cong ty Cb phén Viglacera VGC 200.100.000.000 - 200.100.000.000 = = .
Céng ty Cb phan Alphanam (i) 7.243.518.147 5.470.914.063 1.772.604.084 7.243.518.147 5.470.914.063 1.772.604.084
Tdng Cong ty C6 Phin Khoan va Dich
vu Khoan Dau khi PVD 4.555.545.000 1.094.505.000 3.461.040.000 = % -
Céng ty Cb Phin Quéc Té Son Ha SHI 1.963.932.000 84.555.750 1.879.376.250 - = 2
Cong ty Cb Phin Dudng Bién Hoa ~ BHS 1.894.368.040 474.368.040 1.420.000.000 . . -
Cong ty Cb phin Phén lan Nung chay
Vin Dién VAF 1.762.360.000 - 1.762.360.000 1.762.360.000 - 1.762.360.000
Ngéan hang TMCP A Chau ACB 130.437.063 - 130.437.063
Cong ty cd phén chimg khoan phé
Wall WSS - - - 9.302.000.000 2.232.480.000 7.069.520.000
217.650.160.250 7.124.342.853 210.525.817.397 18.307.878.147 7.703.394.063 10.604.484.084
(i) Cong ty cé phan Alphanam da huy niém yet trong quy 3 nam 2014 nén khoan d4u tu nay s& duoc ghi nhan theo gié tri ghi sO clia Bang can dbi ké toan gan nhét ké

tir thoi diém hay niém yét theo huéng din tai thong tu 228/2009/TT-BTC
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SACOM
KCN Bién Hoa 1, P. An Binh, TP. Bién Hoa,
Tinh Bong Nai

'MAU SO B 09-DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la mét bg phén hop thanh va can dugce doc dong thdi voi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

6. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH (TIEP THEO)

S6 cudi nim Mua trong ky Bin trong ky S6 dau nim

Ly do thay ddi voi tirng logi ¢ phiéu
Téng Céng ty Co phén Viglacera VGace

+Vé sb lugng 14.500.000 14.500.000

+ V& gia tri 200.100.000.000 200.100.000.000 - .
Tong Cong ty Cé pluin Khoan va Dich vu Khoan Diu khi PVD

+ V& s lugng 167.200 167.200 8 <

+ Ve gid tri 4.555.545.000 4.555.545.000 - -
Céng ty Cé phiin Quoc Té Son Ha SHI

+ Vé s6 luong 225.075 225.075 . -

+ V& gid tri 1.963.932.000 1.963.932.000 2 -
Cong ty C  phiin Duwong Bién Hoa BHS

+Vé 56 luong 100.000 203.720 (103.720) .

+ V& gid trj 1.894.368.040 3.859.136.000 (1.964.767.960) -
Ngin hang TMCP A Chiu ACB

+ V& s6 lugng 7.500 137.500 (130.000) =

+ V& gié tri 130.437.063 2.487.000.000 (2.356.562.937) :
Téng Céong ty Cé phan Khi Viét Nam GAS

+Vé s6 lugng - 30.000 (30.000) :

+ V& gia tri - 1.975.000.000 (1.975.000.000) -
Téng Cong ty Cé phin Vin tii Diu khi PVT

+Vé s6 lugng - 110.000 (110.000) =

+ V& gia tri - 1.570.000.000 (1.570.000.000) -
Céng ty C6 phin Chieng khodn phé Wall WSS

+Vé s6 lugng . - (930.200) 930.200

+ Ve gid tri - - (9.302.000.000) 9.302.000.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SACOM
KCN Bién Hoa 1, P. An Binh, TP. Bién Hoa,
Tinh DBong Nai

'MAU SO B 09-DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua Bo6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la mét b phdn hgp thanh va can dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

6. CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH (TIEP THEO)
S6 cudi nim Sé diu nim
Gia gie Du phong Gi4 tri hop Iy Gid gbc Dy phong Gia tri hop Iy
VND VND VND VND VND VND
b) Piu tu tai chinh dai han
- Piu twr vao cong ty con 1.914.800.000.000  73.958.744.168  1.840.841.255.832  1.877.900.000.000  27.894.686.692  1.850.005.313.308

+ Cong ty Cb phin Sacom Tuyén Lam (i) 897.300.000.000  58.280.778.249 839.019.221.751 860.400.000.000  14.450.645.993 845.949.354.007

+ Céng ty Cb phan Déy va Cép Sacom (ii) 499.500.000.000 - 499.500.000.000 499.500.000.000 - 499.500.000.000

+ Céng ty Cd phin Pia éc Sacom (ii) 400.000.000.000 - 400.000.000.000 400.000.000.000 . 400.000.000.000

+ Céng ty TNHH Sacom Chip Sing (i) 118.000.000.000  15.677.965.919 102.322.034.081 118.000.000.000  13.444.040.699 104.555.959.301

- Diu twr vio cong ty lién doanh, lién két 778.106.010.060  6.134.003.526 771.972.006.534 330.208.041.850  26.642.127.151 303.565.914.699

+ Cong ty C6 Phin Dich vu Du Lich

Phii Tho (iii) 423.975.972.000 423.975.972.000 - - A

+ Cong ty C6 phén Bat dong san Higp Phi (i) 176.185.000.000 1.318.198.461 174.866.801.539 176.185.000.000 1.213.699.759 174.971.300.241

+ Cong ty Cb Phén Péu Tu va Phat trién Ha

Téng An Viét (ii) 155.500.000.000 - 155.500.000.000 =

+ Cong ty CO phan Vat lidu dién va Vién

théng Sam Cudng (ii) 16.497.196.000 - 16.497.196.000 12.005.100.000 - 12.005.100.000

+ Céng ty Cb phin Nhya Sam Phu (iv) 5.947.842.060  4.815.805.065 1.132.036.995 8.281.805400  4.815.805.065 3.466.000.335

+ Céng ty Lién doanh Cép Taihan - Sacom - - - 133.736.136.450  20.612.622.327 113.123.514.123

- PAu tu vao don vi khic 66.500.000.000 - 66.500.000.000 76.130.635.500  9.630.635.500 66.500.000.000

+ Dy 4n Khu dén cu Nhon Trach (i) 50.000.000.000 - 50.000.000.000 50.000.000.000 - 50.000.000.000

+ Cong ty Cb phin Momota (ii) 13.500.000.000 - 13.500.000.000 13.500.000.000 5 13.500.000.000

+ Cong ty C6 phan Du lich Buu Dién (i) 3.000.000.000 - 3.000.000.000 3.000.000.000 = 3.000.000.000

+ Céng ty TNHH Thiang Long - - - 9.630.635.500 9.630.635.500 -
2.759.406.010.060  80.092.747.694  2.679.313.262.366 _ 2.284.238.677.350 _ 64.167.449.343 _ 2.220.071.228.007

(i) Céng ty da trich 1ap du phong diy dii cho céc khoan dau fur nay.
(ii) Trong nim, cic cong ty hoat dong c6 1ai va khong c6 18 lily ké nén khéng thye hién trich 1ap dw phong cho cac khoan déu tu nay.

(i)  C& phiéu Cong ty Cb phin Dich vu Du lich Phi Tho duge thé chdp cho khoan vay ctia Cong ty C phén Sacom Tuyén Lam (Cong ty con)

(iv) Cong ty Cd phan Nhua Sam Phu hién tai dd ngung hoat dng va cho thu tuc giai thé theo Nghi quyét Dai hoi dong Cd dong thuong nién nim 2014 s6 05/2014/NQ-
DHDCD ngay 20 thang 05 ndm 2014 cia Cong ty Sam Phu. Tai ngay 31 thang 12 ndm 2016, theo danh gi4 ciia Ban Tong gidm | dbc, sau khi thanh ly thi gid tri tai
san thanh Iy ma Cong ty nhén dugc s& cao hon gia tri vbn ddu tu nén Cong ty khong xem xét trich 1ap thém du phong cho khoén dau tu nay.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SACOM

KCN Bién Hoa 1, P. An Binh, TP. Bién Hoa,

Tinh Ddng Nai

MAU SO B 09-DN

Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC

ngay 22 thang 12 niim 2014 ciia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la mgt by phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

% PHAI THU CUA KHACH HANG

a) Phii thu ngdn han

- Bén lién quan

Cong ty TNHH Sacom Chip Sang
Céng ty C6 phin Pia 6c Sacom (i)

- Phai thu ciia khach hang ngén han khéc

b) Phii thu ciia khdch hang dai han la bén lién quan

Céng ty Co phin Dia 6c Sacom (i)

S6 cudi nim S6 dAu nim
VND VND
141.159.300 51.137.688.353

- 707.861.110

- 50.429.827.243

141.159.300 -
82.077.377.323 254.158.079.918
82.077.377.323 254.158.079.918
82.218.536.623 305.295.768.271

(i) Khoén phai thu véi cong ty Cé phin Dja éc Sacom lién quan dén dy an nha Giai Viét ma Cong

ty di ban va ghi nhin doanh thu trong ném 2015.

Céng ty Cb phin Day va Cap Sacom (iii)

21.481.081.800

8. PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN
S6 cubi nim S6 dau nim
Bén lién quan VND VND
Céng ty CP DAu tu va phét trién Ha tang An Viét 6.500.000.000 -
Cong ty TNHH Sacom - Chip Sing 5.300.000.000 8.000.000.000
11.800.000.000 8.000.000.000
9. PHAI THU KHAC
S cudi nim S diu nim
Gidtri _ Dw phong Gidtri Dy phong
VND VND VND VND
Phii thu ngin han bén lién quan 105.433.768.888 - 10.056.800 -
Céng ty C4 phdn Nhya Déng Nai (i) 70.000.000.000 . - -
Céng ty C6 phin Dia bc Sacom (ii) 13.790.494.764 - 10.056.800 -
Cong ty TNHH Sacom Chip séng 162.192.324 - - -

Phi thu d6i twgng khdc 2.769.867.117 > 9.703.629.284 -

Tamimg 1.645.580.992 - 91.394.676 -

Phai thu khac 206.486.125 - - -

Phai thu ndp tién mua C6 phin Cong ty Cb

phén Vit liéu Pién va Vién thong

Sam Cudng 912.800.000 - - -

Ky quy Cong ty Cb phén

Tap doan Mai Linh 5.000.000 - - -

Phai thu ndp tién mua C6 phan

Céng ty C4 phan Dich vy Du lich Phi Thg . - 9.600.000.000 -

Cong ty Cb phan Chimg Khoén Sai Gon - - 12.234.608 -
108.203.636.005 - 9.713.686.084 -

(i) Khoan phai thu khéc véi Cong ty C6 phin Nhya Déng Nai lién quan dén hop ddng Hop téc Pau
tu véi Cong ty C4 phin Nhya Déng Nai dé mua cb phiéu IPO ciia cong ty TNHH Nha nuéc

7

MTV Xay dung va C4p nuéc Thira Thién Hué dé Cong ty C6 phén Nhya Péng Nai trd thanh cb
Chp nuéc Thira Thién Hué. Hang

tirc hoac 13 twong tmg véi ty 1€ gia trj dau tu.

dong chién lugc cia TNHH Nha nuéc MTV Xay dung va
nim Cong ty s& nhan dugc cO

(ii) Khoan phai thu khac véi Cong ty Cb phin Dja éc Sacom 1a ¢4 tire dugc chia clia ndm 2015.

(iii)  Khoan phai thu khac véi Cong ty Cé phén Sacom Déy va Cép la ¢b tire dugc chia ciia nim 2016
v6i sb tién 1a 21.478.500.000 dong.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SACOM
KCN Bién Hoa 1, P. An Binh, TP. Bién Hoa,

Tinh Déng Nai

'MAU SO B 09-DN
Ban hanh theo Théng tu s0 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nim 2014 ciia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la mét b phan hop thanh va can duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

10. THUE VA CAC KHOAN PHAI THU/ PHAI TRA NHA NUOC

a) Phai thu
Thué TNDN

b) Phéi np
Thué gia trj gia ting
Thué thu nhap c4 nhan

S6 phai ndp S6 d@ thye nfp
S4 diu nim trong niim trong niim S6 cudi nim
VND VND VND VND
1.542.706.458 1.542.706.458
1.542.706.458 - - 1.542.706.458
S6 phai np S6 di thye ngp
Sé dhu nim trong niim trong nim S6 cudi nim
VND VND VND VND
1.120.564.811 581.711.823 (1.702.276.634) -
84.933.371 1.839.861.558 (1.651.666.849) 273.128.080
1.205.498.182 2.421.573.381 (3.353.943.483) 273.128.080
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN SACOM

KCN Bién Hoa 1, P. An Binh, TP. Bién Hoa,

Tinh Pong Nai

MAU SO B 09-DN

Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Céc thuyét minh nay la mot bo phan hop thanh va can diege doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

i TANG, GIAM TAI SAN CO PINH HU'U HINH

NGUYEN GIA

Tai ngay diu nim

- Mua trong ndm

- Luén chuyén ndi bd
Tai ngay cudi nim

GIA TRI HAO MON LUY KE
Tai ngay diu nim

- Khau hao trong nim

- Luén chuyén noi bo

Tai ngay cudi nim

Gi tri con lai
Tai ngay diu nim

Tai ngay cudi nim

Nguyén gia cia TSCD bao gbm cac TSCD da khéu hao hét nhung van con st dung tai ngay 31 thang 12 nam 2016 voi gia tri la 15.

Nha cira, Phuong tién Thiét bi,
vt kién tric My moc, thiét bi vén tai dung cu quén Iy Téng cong.
VND VND VND VND VND
27.192.968.976 - 1.966.115.091 1.369.142.480 30.528.226.547
- 1.084.290.000 - - 1.084.290.000
- - 688.567.627 - 688.567.627
27.192.968.976 1.084.290.000 2.654.682.718 1.369.142.480 32.301.084.174

14.534.259.726 - 1.966.115.091 1.369.142.480 17.869.517.297
1.265.870.926 166.752.661 - - 1.432.623.587
- 688.567.627 - 688.567.627

15.800.130.652 166.752.661 2.654.682.718 1.369.142.480 19.990.708.511
12.658.709.250 - - - 12.658.709.250
11.392.838.324 917.537.339 - - 12.310.375.663

thang 01 ndm 2016 la 15.242.026.923 VND)

a2
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SACOM
KCN Bién Hoa 1, P. An Binh, TP. Bién Hoa,
Tinh Ddng Nai

'MAU SO B 09-DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cta B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay 1a mét bg phén hgp thanh va can dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

Tai san cb dinh v6 hinh 1a quyén sir dung 480 m * dét tai s6 152/11B Dién Bién Phu, Phudng 25, Quan

12. TANG, GIAM TAI SAN CO DINH VO HINH
Binh Thanh, Thanh phd Hé Chi Minh.
13. TANG, GIAM BAT PONG SAN PAU TU

BAt dong san diu ti 1a 16 dét ciia Cong ty v6i tng dién tich 65.492 m * tai Nhon Trach, Tinh Dong Nai.

Theo quy dinh tai Chuén myc ké toan Viét Nam s6 05 - Bat dong san dAu tu, gia tri hop 1y ctia bt dong
san diu tu tai ngdy 31 thang 12 nam 2016 cAn duoc trinh bay. Tuy nhién, Cong ty hi¢n chua xéc dinh
duoge gia trj hop 1y nay nén gia tri hop ly cua bit dong san dau tu tai ngay 31 thang 12 nim 2016 chua
duge trinh bay trén Thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng. Pé xac dinh dugc gia tri hop 1y nay, Cong ty s&
phai thué mdt cong ty tu vén doc lap danh gia gia tri hop ly cia bat dong san du tu. Hién tai, Cong ty

chura tim dugc cong ty tu vén phi hop dé thyc hién cong viée nay.

14. CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

A A
S0 cudi nim

S6 du nim

VND VND
Chi phi dy én Khu Dén cu Binh Thing (i) 3.876.000.000 2.976.000.000
Chi phi dy 4n Nong nghié¢p DakNong 561.242.663 -
Chi phi khéc 1.797.830.000 -
6.235.072.663 2.976.000.000
(i) Dy an Khu Dén cu Binh Thing dang lam tha tuc chuyén nhugng sang Cong ty Cb phén Dja bc
Sacom (Cong ty con) dé thuc hién thi cong.
15. PHAI TRA NGUOI BAN
S6 cubi nim S6 dhu nim
S6 ¢6 kha niing S ¢6 kha niing
Gid tri tra ng Gid tri tria ng.
VND VND VND VND
Bén lién quan 71.500.000 71.500.000 8.786.044.100  8.786.044.100
Céng ty Cb phin Dia dc Sacom 71.500.000 71.500.000 8.786.044.100 8.786.044.100
Cic nha cung cip khic 1.365.937.040  1.365.937.040 28.297.418.946 28.297.418.946
Cong ty TNHH Tu vén Thiét ké va
Quan Iy Du 4n Hong Ngoc 543.600.000 543.600.000 " -
Cong ty Cb phin TV HUB 405.329.100 405.329.100 : “
Céng ty Cb phin Xay Dung va Phat
trién nha Hoang Anh 400.000.000 400.000.000 400.000.000 400.000.000
Cong ty C5 Phin Cap - Nhya
Vinh Khanh - - 527.048.204 527.048.204
Céng ty Cb phin tdp doan Mai Linh 17.007.940 17.007.940 . -
Cac dbi tugng khac - - 27.370.370.742 27.370.370.742
1.437.437.040 1.437.437.040 37.083.463.046 37.083.463.046




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SACOM MAU SO B 09-DN
KCN Bién Hoda 1, P. An Binh, TP. Bién Hoa, Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
Tinh Péng Nai ngay 22 thang 12 nam 2014 cia B§ Tai chinh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Cac thuyét minh néy la mgt bg phan hop thanh va can duge doc dong thoi vai bdo cdo tai chinh riéng kém theo

16. NGUOI MUA TRA TIEN TRUOC NGAN HAN

S6 cudi nim S6 ddu nim
VND VND
Bén lién quan
Céng ty Cb phin Bia éc Sacom (i) 20.500.000.000 -
Cdc d6i twong khic 106.495.400 86.124.500
20.606.495.400 86.124.500
(i) Khoan ngudi mua tra tién trude nhan duge tir Cong ty Cb phin bia e Sacom (Cdng ty con) lién

quan dén viéc chuyén nhugng Dy an KDC Binh Théng theo thuyét minh s6 14.

PHAI TRA NGAN HAN KHAC
S6 cudi nim

S6 ddu niim

VND VND
a) Phdi trd ngdn han khdc

Bén lién quan (i) 22.286.598.056 33.526.500
Cong ty C phan Dia éc Sacom 10.380.625.000 33.526.500

10.010.809.722
1.895.163.334

Cong ty Co ph?m Sacom Tuyén Lam
Cong ty C6 phan Day va Céap Sacom

Phii trid ngdn han déi twgng khdc 8.897.782.077 4.115.123.824
Phai tra c4 nhan (i) 7.000.000.000 -
Cé tirc, lgi nhudn phai tra 1.381.698.324 1.381.698.324
Thit lao Hoi ddng Quan tri, Ban Kiém soat 163.733.333 2.248.784.000
Phai tra quy ung h dong bao i lut 2016 116.953.000 -
Nha hang Vén Huong 60.000.000 60.000.000
Kinh phi cong doan 51.487.420 21.436.920
Béo hiém xa hoi - 5.542.080
Cong ty TNHH Thuong mai TechNo Viét Nam - 273.752.500
Cac khoan phai tra khéc 123.910.000 123.910.000

31.184.380.133

4.148.650.324

b) Phai tra dai han khdc

Nhén ky qu¥, ky cugc dai han tién thué vin phong 839.752.350

839.752.350

(i) Cac khoan phai tra ngén han khac voi bén lién quan la cac khoan Cong ty chi ho tién dién cho
céc bén lién quan, chi phi 13i vay va cac khoan tién tam ing dé phuc vu von luu dong.

(ii) Khoan phai trd cd nhén lién quan dén hop ddng Hop tac Péu tr véi Cong ty Co phép Nhua
Ddng Nai dé mua cb phiéu IPO cta cong ty TNHH Nha nugec MTV Xéy dung va Cap nudc

Thira Thién Hué.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SACOM
KCN Bjén Hoa 1, P. An Binh, TP. Bién Hoa,
Tinh DBong Nai

'MAU SO B 09-DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thing 12 nam 2014 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Cde thuyét minh nay 1a mét bg phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

18. VAY VA NQ THUE TAI CHINH NGAN HAN

S6 déiu nim Trong niim S6 cudi nim
So6 ¢6 khi niing S0 ¢6 kha ning
Gia tri tra ng Ting Giim Gi4 tri tra ng
' VND VND VND VND VND VND
Vay ngin han bén lién quan 132.883.657.371  132.883.657.371  691.500.000.000  (143.267.500.000)  681.116.157.371  681.116.157.371
- Céng ty Cb phin Dia éc Sacom (i) 30.000.000.000  30.000.000.000  140.000.000.000 - 170.000.000.000  170.000.000.000
- Cong ty C6 phn Day va Cap Sacom (ii) 41.000.000.000  41.000.000.000 18.000.000.000  (40.467.500.000) 18.532.500.000  18.532.500.000
- Cong ty Cb phin Sacom Tuyén Lam (iii) - - 533.500.000.000  (102.800.000.000)  430.700.000.000  430.700.000.000
- Cong ty Cb phan Bét Dong San Hiép Pha (iv) 61.883.657.371 61.883.657.371 . = 61.883.657.371 61.883.657.371
Vay ngin han cde dbi twong khic - 5 64.000.000.000  (64.000.000.000) = -
- Ngan hang Thuong mai C4 phan A Chéu (v) - - 64.000.000.000  (64.000.000.000) - -
133.883.657371  132.883.657.371 __ 755.500.000.000  (207.267.500.000)  681.116.157.371  681.116.157.371

ng 01 nam 2016 véi s tién 45 ty trong 12 thing; j ‘ \ '
n 45 ty dén hét ngay 30 thang 06 nim 2017. Tat ca cdc hop dong vay déu c6 1di suat 7.5%/

OM/HDVV ngay 29 théng 12 nam 2015 gitta Céng ty va Cong ty C6 phin Pia 6¢ Sacom vai

01 nam 2016 v6i sb tién 20 ty véi thoi han vay 6 thang;
hop ddng sb 03/2016/SACOM/HDVYV ngay 27 thang 05

thang 09 nam 2015 v6i Cong ty C6 phin Day va Cap Sacom vdi sb tién 12 5ty
23 thang 10 nim 2015v4i s6 tién 36 ty trong 9 thang va so tién tra goe vay moi

thang 13 10 t, bét dau tir thang 12 nim 2015 cho dén khi tra hét tién gbc vay. Céc khoan vay c0 ai sudt 6%/ nam va khong c6 tai san dam bao.

(i)  Gdm cac khoan vay theo hop ddng cho vay von s6 250/2015/SAC
s6 tién 30 ty dén ngay 29 théng 09 nim 2016; hop dong s0 01/2016/SACOM/HDVV ngay 06 thang
hop dong sb 02/2016/SACOM/HDVV ngay 11 thé 201
niim 2016 va Phu luc S6 01 ngay 25 thang 10 nim 2016 v6i so ti€
nim va khong ¢6 tai san dam béo.
(i) Gom céc khoan vay theo hop ddng s6 01/2015/SDC-SACOM/HDVYV ngiy 08
dén ngay 08 thang 06 nam 2017, dong s 02/2015/SDC-SACOM/HDVV ngay
(i) ~ Day la khoan vay theo hop dong sb 03/2016/SAM-SCTL/HE
ty, thoi han vay 12 thang véi li sudt tai thoi diém ky hop dong Ia 9.
bao.
(iv)
)

Khoan vay c6 tai san bao dam la khoan phai thu lién quan dén du 4n Nha Giai Viét.
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PVV ngay 06 thang 04 nim 2016 v&i Cong ty Cb phan Tuyén Lam. S6 tién trén hop dbng 1a 317
59%/nam. Sé tién 13i duoc tinh theo ky ba thang mot 1an. Hop dong khong c6 tai san dam

Déy la khoan vay theo hgp ddng vay sb 01/HP2015/SAM ngay 31 thang 07 ndam 2015 vo6i Cong ty Cod ph?m Bét dong san Hiép Pha. S tién vay trén hop ddng
la: 61.883.657.371 dong tir ngay 31 thang 07 nam 2015 dén ngay 31 thang 07 nam 2018, 14i suat 0%, khong cé tai san dam bao.

Péy 14 khoan vay véi Ngan hang TMCP A Chéu (ACB) véi tng s6 tién vay 64 ty trong 12 thang. Myc dich khoan vay nay dung dé b sung vén luu dong.



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SACOM
KCN Bién Hoa 1, P. An Binh, TP. Bién Hoa,
Tinh Dong Nai

MAU SO B 09-DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 ciia Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Cdc Ihuyét minh néy la mét bé phdn hop thanh va can dwge doc déng thoi vdi bdo cd

19. vON CHU SO HUU

Thay ddi trong vén chii sé hitu

o tai chinh riéng kém theo

Vén déu tu Thing dw von Quy diu tw Lgi nhuén

ciia chii sé hiru b phin phat trién chua phan phdi Tf‘)ng cong
S6 dur tai 01/01/2015 1.307.984.320.000 901.532.493.943 150.829.313.956 83.930.071.437 2.444.276.199.336
Tang vén diéu 18 tir ngudn thang du vén cd
phén 494.369.040.000 (494.369.040.000) - - -
Lgi nhudn trong nim . - - 33.731.614.991 33.731.614.991
Chia ¢b tirc tir lgi nhuén 2014 - - - (69.274.572.575) (69.274.572.575)
Trich quy tir lgi nhugn 2014 - - - (700.000.000) (700.000.000)
Tang/ (Giam) khac - (220.004.000) - 2.540.974.000 2.320.970.000
Sé dur tai 01/01/2016 1.802.353.360.000 406.943.449.943 150.829.313.956 50.228.087.853 2.410.354.211.752
Lgi nhudn trong nam - - - 32.127.949.932 32.127.949.932
Trich quy trong nam (i) - - - (350.000.000) (350.000.000)
S6 dur tai 31/12/2016 1.802.353.360.000 406.943.449.943 150.829.313.956 82.006.037.785 2.442.132.161.684

(i) Cong ty thyc hién trich quy chinh sach xd hi theo Nghi quyét Dai hoi dbng Cb dong s& 82/2016/NQ-DHDCD ngay 10/04/2016.

Cé phiéu

S6 cubi nim S6 dhu nim
- 86 luong cd phiéu ding ky phét hanh 180.235.336 180.235.336
- 86 lugng cb phiéu da ban ra cong ching 180.235.336 180.235.336
+ Cb phiéu phd thong 180.235.336 180.235.336
- 86 lugng cb phiéu dang hru hanh 180.235.336 180.235.336
+ Cb phiéu phé thong 180.235.336 180.235.336
Ménh gi4 cb phiéu dang luu hanh (VND) 10.000 10.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SACOM MAU SO B 09-DN
KCN Bién Hoa 1, P. An Binh, TP. Bién Hoa, Ban hanh theo Thong tu s6200/2014/TT-BTC
Tinh Déng Nai ngdy 22 thang 12 n&m 2014 cta B Tai chinh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Cdc thuyét minh nay la mét bg phéan hgp thanh va cdn dwge doc déng thoi véi bdo cdo 1ai chinh riéng kém theo

19. VON CHU SO HU'U (TIEP THEO)

Vén diéu 1¢

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2016, vén didu 1¢ da dugc cd dong gop nhur sau:
Tai ngay cudi nim Tai ngay diu nim
Vén gép Ti l¢ Vién gop Ti 1é
VND % VND %

Céng ty C6 phan Diu tu va Thuong

mai Xuét nhap khdu HFC Viét Nam 304.052.810.000  16,87% 277.648.650.000 15,40%

Ong B3 Van Tric 90.604.670.000 5,03% 90.604.670.000 5,03%

Cac cb dong khac 1.407.695.880.000  78,10% _ 1.434.100.040.000 79,57%
1.802.353.360.000 _100,00% 1.802.353.360.000 _ 100,00%

20. DOANH THU

Nim nay Nim trude
VND VND
Doanh thu cho thué vin phong va dich vy li€n quan 3.576.390.250 880.554.672
Doanh thu kinh doanh bét dong san - 569.626.260.500
3.576.390.250 570.515.815.172
21. GIA VON HANG BAN
Niim nay Nim trudc
VND VND
Gi4 vén dich vu cho thué van phong 441.635.848 -
Gia vbn kinh doanh bat dng san - 569.266.768.032
441.635.848 569.266.768.032
22. CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO
Niim 2016 Nim 2015
VND VND
Chi phi nguyén liéu, vit liéu 426.805.019 -
Chi phi nhan céng 8.041.425.608 7.506.694.116
Chi phi khéu hao tai san ¢6 dinh 1.432.623.587 298.188.332
Chi phi dich vy mua ngoai 4.988.282.371 2.286.946.423
Chi phi khéc bing tién 2.010.867.084 5.065.524.494
16.900.003.669 15.157.353.365
23. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH
Nim nay Niim trude
VND VND
Lai tién gri, tién cho vay 4.350.075.377 966.710.083
Lai ban cac khoan ddu tur 38.262.812.921 686.452.000
Cb tire, lgi nhudn duge chia 70.126.878.264 20.483.152.590
112.739.766.562 22.136.314.673
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SACOM

KCN Bjén Hoda 1, P. An Binh, TP. Bién Hoa,
Tinh Dong Nai

'MAU SO B 09-DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nim 2014 cta B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la mét bg phan hgp thanh va can duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

24,

25.

26.

217.

CHI PHi TAI CHINH

Nim nay Nim trudc

VND VND

Chi phi lai vay 38.507.234.157 .

L3 do thanh Iy cac khoan ddu tu tai chinh 3.745.368.268 1.347.869.605
Dy phong gidm gi4 chung khoan kinh doanh va tén

thit diu tu 24.976.882.641 325.049.182

Chi phitai chinh khac 93.925.309 15.239.070

67.323.410.375

1.688.157.857

CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Nim nay Nam trude
VND VND
a) Céc khodn chi phi quéan 1y doanh nghié¢p
Chi phi vit liéu, cong cu, dung cy 426.805.019 -
Chi phinhan céng 8.041.425.608 7.506.694.116
Chi phi khdu hao TSCP 990.987.739 298.188.332
Thué, phiva I¢ phi 5.000.000 5.000.000
Chi phidich vy mua ngoai 4.988.282.371 2.286.946.423
Chi phi khéc 1.822.018.643 5.060.524.494
16.274.519.380 15.157.353.365
b) Céc khoan chi phi bin hang
Chi phi méi gigi 188.848.441 -
188.848.441 -
THU NHAP KHAC
Nim nay Nim trude
VND VND
Xir Iy cong ng phaitra 527.048.204 -
Thanh ly, nhugng ban TSCD - 1.050.000.000
Thu nhdp tir ddnh gia ting tai san gép vén - 6.370.164.400
Thu tir ddu tw vén du an s 19.771.600.000
527.048.204 27.191.764.400
CHI PHI KHAC
Nim nay Nim truée
VND VND
Tién phat chamndp thué 386.841.040 -
Tién phat tra truée khoan vay Ngan hang A Chau 100.000.000
486.841.040 -
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SACOM MAU SO B 09-DN

KCN Bién Hoa 1, P. An Binh, TP. Bién Hoa,
Tinh Bong Nai

Ban hanh theo Thong tu s 200/2014/TT-BTC
ngady 22 thang 12 nim 2014 cua B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la mot bg phan hop thanh va can dwge doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

28.
Nim nay Nim trudc
VND VND
Loi nhudn trudce thué 32.127.949.932 33.731.614.991
Diéu chinh cho thu nhip khéng chju thué (66.694.222.401) (33.731.614.991)
Cgng: chi phi khéng duoe trie (i) 3.432.655.863 -
Trie: C6 tire, loi nhudn duge chia (70.126.878.264) (20.483.152.590)
Chuyén 16 cdc ndam trude - (13.248.462.401)
Thu nhép chju thué - -
Thué suét thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 20% 22%
Chi phi thué TNDN hién hanh = .
(i) Chi phi khéng dugc trir bao gdm: Thi lao Hoi ddng quan tri khéng tham gia didu hanh cong ty
va tién phat chim ngp VAT.
S6 18 con dugce chuyén tai ngay 31 thdng 12 nim 2016 nhu sau:
Nim S8 15 dwge $6 18 chuyén
phit sinh Ky S615 dachuyén chuyén trong k¥ trong ky tinh S613
15 $615 (VND) chyén 18  aén 31/12/2015  tinh thué nay thué nay con duge chuyén
2011 224.439.220.486 2012-2016 192.006.606.716 32.432.613.770 - 32.432.613.770
2013 1.193.766.978 2014 -2018  1.022.126.468 171.640.510 - 171.640.510
2014 704.427.244 2015 -2019 . 704.427.244 ) 704.427.244
2016 34.566.272.469 2017 - 2021 - 34.566.272.469 < 34.566.272.469
260.903.687.177 193.028.733.184  67.874.953.993 - 67.874.953.993
29, CONG CU TAI CHINH

2 ro o A
Quén ly rii ro von

Cong ty quan ly ngudn vén nham dam bao ring Cong ty c6 thé vira hoat dong lién tuc vira téi da héa lgi
ich ctia cac cb dong thong qua tdi uu héa s6 du ngudn von va cong ng.

Céu tric vén cia Cong ty bao gom vbn ¢6 cac khoan ng thuédn (bao gom céc khoan vay nhu da trinh bay
tai Thuyét minh sd 18 trir di tién va cac khoan tuong duong tién) va phén v6n cua cac ¢b dong (bao gdm

vén gop, cac quy dy tri, Igi nhuén sau thué chua phéan phéi)
Hé s6 don bdy tai chinh

Hé s6 don béy tai chinh ctia Cong ty tai ngdy két thiic ky ké todn nhu sau:

S6 cudi nim S6 du nim

VND VND

Céc khoan vay 681.116.157.371 132.883.657.371
Trir: Tién va céc khoan tuong duong tién (50.026.840.528) (1.394.769.239)
Ng thuin 631.089.316.843 131.488.888.132
Vén cht sé hiru 2.442.132.161.684 2.410.354.211.752
T§ 18 ng thudin trén von chii s& hiru 25,84% 5,46%

Cic chinh séch ké toén chi yéu

Chi tiét cac chinh sach ké todn chd yéu va céc phuong phap ma Cong ty 4p dung (bao gdm céc tiéu chi dé
ghi nhén, co s¢ x4c dinh gid tr va co s& ghi nhén céc khoan thu nhép va chi phi) d6i véi tirng loai tai san

tai chinh, cdng no tai chinh duge trinh bay tai Thuyét minh s6 4.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SACOM MAU SO B 09-DN
KCN Bién Hoa 1, P. An Binh, TP. Bién Hoa, Ban hanh theo Thong tu $6 200/2014/TT-BTC
Tinh Ddng Nai ngay 22 thang 12 niim 2014 cta B Tai chinh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh vé can duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

29. CONG CU TAI CHINH (TIEP THEO)

Cic loai cong cu tai chinh
Gid tri ghi s

S6 cudi nim S& diu nim
VND VND
Tai sin tai chinh

Tién va cdc khoan tuong duong tién 50.026.840.528 1.394.769.239
Phai thu khach hang va phai thu khdc 190.422.172.628 315.009.454.355
Phai thu cho vay ngén han 11.800.000.000 8.000.000.000
Piu tu tai chinh 277.025.817.397 77.104.484.084
529.274.830.553 401.508.707.678

Cong ng tai chinh
Céc khoan vay 681.116.157.371 132.883.657.371
Phai tra ngudi ban va phai tra khac 33.461.569.523 41.232.113.370
Chi phi phai tra 1.163.636.364 -
715.741.363.258 174.115.770.741

Cong ty chua déanh gia gid trj hop ly cua tai san tai chinh va cong ng tai chinh tai ngay két thic ky ké toan
do Théng tu s6 210/2009/TT-BTC do B¢ Tai chinh di ban hanh ngay 06 thang 11 niim 2009 (“Thong tu
210”) ciling nhu cdc quy dinh hién hanh chua c¢é huéng dan cu thé vé viéc xéc dinh gia trj hop ly cua céc
tai san tai chinh va céng ng tai chinh. Thong tu 210 yéu ciu ép dung Chuén muc béo cdo tai chinh riéng
Quéc té vé viéc trinh bay bdo céo tai chinh neng va thuyét minh thong tin dbi voi cong cu tai chinh
nhung khong dua ra huéng dan tuong duong cho viée danh gia va ghi nhin cong cu tai chinh bao gbm ci
ap dung gié tri hop ly, nhiim phu hop véi Chuén myc béo co tai chinh riéng Qudc té.

Muc tiéu quén ly rii ro tai chinh
Cong ty da xdy dung h¢ théng quan ly rii ro nhim phat hién va ddnh gia cac rui ro ma Cong ty phai chiu,
thiét 1ap cac chinh sach va quy trinh kiém so4t rii ro & mirc chdp nhan dugc. Hé théng quan 1y rii ro

duoc xem xét dinh ky nhim phan 4nh nhitng thay ddi cua diéu kién thi truong va hoat dong cta Cong ty.

Rui ro tai chinh bao gdm rii ro thi trudng (rui ro vé 14i suit va rui ro vé gia ¢d phiéu), rii ro tin dung va
rii ro thanh khoan.

Riii ro thi truwong

Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty s& chii yéu chiu rdi ro khi c6 su thay dbi vé& ty gia hdi doai, 13i suft va
glé c¢b phiéu. Cong ty khong thuc hién céc bi¢n phap phéno ngira rui ro nay sau khi Ban Giam dbc danh
gid chi phi dé thyc hién phong ngira rui ro ty gia hay rui ro 1ai sudt ¢6 thé cao hon chi phi phét sinh do rui
ro thi trrong khi ¢6 sy thay déi vé gid cta cdc cong cu tai chinh nay trong twong lai.

Qudn Iy rii ro 1di sudt

Cong ty chiu rai ro 1di sudit phat sinh tir cic khoan vay chiu lai sult da duge ky két. Rui ro ndy s& duge
Cong ty quan ly bing cach duy tri & mirc do hop ly cic khoan vay va phén tich tinh hinh canh tranh trén
thi truomg dé c6 dugc lai sudt co lgi cho Cong ty tir cac ngudn cho vay thich hop.

Quan ly rui ro ty gia

Cong ty thye hién mot sb céc giao dich c6 gbe ngoai t§, theo do, Cong ty s& chiu rii ro khi ¢6 bién dong
Ve ty gia.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SACOM
KCN Bjén Hoa 1, P. An Binh, TP. Bién Hoa,
Tinh Dong Nai

'MAU SO B 09-DN
Ban hanh theo Thong tu sd 200/2014/TT-BTC
ngdy 22 théang 12 nam 2014 cia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la mét bg phédn hgp thanh va can dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

29.

CONG CU TAI CHIiNH (TIEP THEO)
Riii ro thi trieong ( Tié'p theo)
Quan Iy riii ro vé gid cé phiéu

Cic co phidu do Cong ty nim giit bi anh hudng béi cdc rui ro thi tru'émg phét sinh tir tinh khong chic
chén vé gi4 tri twong lai ciia cd phiéu ddu tu. Céng ty quéan Iy rii ro vé gia cb phleu bing cach thiét Iap
han mirc ddu tu. Hoi dong Quan trj ciia Cong ty cling xem X¢t va phé duyét cic quyét dinh dau t vao cd
phiéu nhu nganh nghé kinh doanh, cong ty dé du tw, v.v. Cong ty danh gi4 rui ro vé gia cb phiéu 1a
khong déng ké.

Cong ty ciing ch;u rui ro vé gia cla cong cu vén phét sinh tir cdc khodn diu tu vao cac cong ty con va
cong ty lién két. Hoi dong Quan tri ciia Cong ty xem xét va phe duyét cac quyét dinh déu tr vao cong ty
con va cong ty lién két nhu nganh nghe kinh doanh, céng ty dé ddu tu, v.v Céc khoan déu tu vao céc cong
ty con va cong ty lién két duge nim gitr khong phéi cho muc dich kinh doanh ma cho muc dich chién
luoe lau dai. Cong ty khong c¢6 y dinh ban cac khodn déu tur nay trong tuong lai gan.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung xdy ra khi mot khéch hang hogc dbi tac khong dédp (mg duge cac nghia vu trong hop dong
din dén cac ton that tai chinh cho Céng ty. Cong ty c6 chinh sach tin dung phli hgp va thudng xuyén theo
dai tinh hinh dé danh gla xem Cong ty c6 chju rui ro tin dung hay khéng. Cong ty khdng ¢6 bat ky riiro
tin dung trong yéu ndo véi cac khach hang hodc dbi tac boi vi cac khoan phai thu dén tir mot s luong 1én
khach hang hoat dong trong nhiéu nganh khac nhau va phén bd & cac khu vue dia ly khic nhau.

Qudn Iy riii ro thanh khodn

Muc dich quan ly rai ro thanh khoan nhim dam bao du ngudn von dé dap g cdc nghia vy tai chinh hién
tai va trong tuong lai. Tinh thanh khodn cling duge Cong ty quan Iy nhdm dam bao mirc phu trdi gitta
cong ng dén han va tai san dén han trong ky & mirc c6 thé dugc kiém sodt d6i v6i sb vén ma Cong ty tin
ring c6 thé tao ra trong ky d6. Chinh sach cla Cong ty la theo ddi thuong xuyén céc yéu cdu ve thanh
khoan hién tai va du kién trong tuong lai nhdm dam bao Céng ty duy tri du muc dy phong tién mit, céc
khoan vay va du vbn ma cac cd dong cam két 2op nhim dap (g céc quy dinh vé tinh thanh khoan ngin
han va dai han hon.

Céac bang dudi ddy trinh bay chi tiét cac mic ddo han theo hgp dong con lai dbi v6i tai san tai chinh va
cong no tai chinh phi phai sinh va thai han thanh toan nhu da duoc thoa thuan. Céc bang nay dugc trinh
bay dya trén dong tién chua chiét khdu clia tai sén tai chinh va dong tién chua chiét khau cta cong no tai
chinh tinh theo ngay sém nhit ma Cong ty phai trd. Viéc trinh bay thong tin tai sn tai chinh phi phéi sinh
la cén thiét dé hiéu dugc viée quan 1y rii ro thanh khoan ctia Cong ty khi tinh thanh khodn duge quéan 1y
trén co s¢ cOng ng va tai san thudn.

Duéi 1 ndm Tir1l -5 nim Tong
VND VND VND

Tai ngay cudi nam
Tién va céc khoan tuong duong tién 50.026.840.528 - 50.026.840.528
Phai thu khéach hang va phai thu khéc 108.344.795.305 82.077.377.323 190.422.172.628
Phai thu cho vay ngén han 11.800.000.000 - 11.800.000.000
Ddu tur tai chinh 210.525.817.397 66.500.000.000 277.025.817.397
380.697.453.230 148.577.377.323  529.274.830.553

Tai ngay cubi nim

Cac khoan vay 681.116.157.371

681.116.157.371

Phai tra ngudi ban va phai tra khac 32.621.817.173 839.752.350 33.461.569.523
Chi phi phaitra 1.163.636.364 - 1.163.636.364
714.901.610.908 839.752.350  715.741.363.258

Chénh 1éch thanh khoin thuin (334.204.157.678)

147.737.624.973

(186.466.532.705)
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KCN Bién Hoa 1, P. An Binh, TP. Bién Hoa, Ban hanh theo Thong tu $6200/2014/TT-BTC
Tinh Ddng Nai ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B} Tai chinh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (T]EP THEO)

Cdc thuyét minh nay la mgt bo phdn hop thanh va can dicge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

29. CONG CU TAI CHINH (TIEP THEO)
Quin Iy riii ro thanh khodin ( Tiép theo)
Duéi 1 nim Tir 1 -5 ndm Téng
VND VND VND
Tai ngay diu nim
Tién va cac khoan tuong duong tién 1.394.769.239 - 1.394.769.239
Phai thu khach hang va phai thu khac 60.851.374.437 254.158.079.918 315.009.454.355
Phai thu cho vay ngén han 8.000.000.000 - 8.000.000.000
Pau tu tai chinh 10.604.484.084 66.500.000.000 77.104.484.084
80.850.627.760  320.658.079.918 401.508.707.678
Tai ngay diu nim
Céc khoan vay 132.883.657.371 - 132.883.657.371
Phai tra ngudi ban va phai tra khac 41.232.113.370 - 41.232.113.370
174.115.770.741 - 174.115.770.741
Chénh léch thanh Khoin thudn (93.265.142.981) 320.658.079.918 227.392.936.937
Chénh léch thanh khoén thuan tai ngay 31 thang 12 nim 2016 ¢ gia tri &m 334.204.157.678 dong, tuy
nhién trong do6 da bao gbm céc khodn vay tir cong ty con véi tong gia tr! 619.232.500.000 dong Vige
thanh toan cac khoan vay nay dugc Ban Téng Giam dbc chi dong sdp xép hoan tra theo lich diéu phdi
von ndi bd. Vi thé, Ban Tong Gidm déc danh gia muc tap trung rui ro thanh khoan & mic thip.
30. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Trong k¥, ngoai cac giao dich va s6 du voi cac bén lién quan da dugc trinh bay trong thuyét minh 6 6, 7,
8,9, 15,16, 17, Cong ty con cac giao dich chi yéu vdi cac bén lién quan nhu sau:

Giao dich vdi cdc bén lién quan:

Nim nay Nim trudc
Cong ty con VND VND
Cong ty Co phan Diy va Cap Sacom
- Tra tién gbc vay 40.467.500.000 -
- Cb tirc dugc chia 53.946.000.000 -
- Nhén tién vay 18.000.000.000 41.000.000.000
- Chi phi ldi vay 1.895.163.334 -
- Doanh thu cung cip dich vu 395.974.616 150.361.193
Cong ty C& phin Sacom Tuyén Lam
- Nhén tién vay 533.500.000.000 -
- Tra tién vay 102.800.000.000 -
- Chuyén tién gop vén 36.900.000.000 174.300.000.000
- Chi phi lai vay 23.568.808.888 -
- Chi phi thué phong tai Tuyén Lim 783.683.113 -
- Doanh thu cho thué phong 33.173.636 -
- Cho Vay ngin han - 59.500.000.000
- Nhin tién tra gbe vay - 59.500.000.000
- Doanh thu tai chinh (ldi vay) - 477.840.277
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SACOM
KCN Bién Hoa 1, P. An Binh, TP. Bién Hoa,
Tinh Dong Nai

'MAU SO B 09-DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngiy 22 thang 12 nim 2014 cta B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va can duge doc dong thai voi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

30.

31.

NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN (TIEP THEO)

Giao dich vdi cdc bén lién quan ( Tiép theo)

Nam nay Nam trudéc
Céng ty con VND VND
Cong ty C6 phin Dia Oc Sacom
- Nhién tién vay 140.000.000.000 2
- Chi phi l3i vay 10.380.625.000 .
- Cb tirc duge chia 13.790.494.764 17.244.500.797
- Chi phidich vu k¥ thuat 325.000.000 -
- Chi phi thué cin hp HARV 208.502.250 .
- Chi phi quan Iy 22.992.375 5
Cong ty TNHH Sacom - Chip Sing
- Nhén tra gbc vay 2.700.000.000 -
- Doanh thu tai chinh (Idi vay) 617.107.602 505.916.666
- Chi phi thué hgi truong 20.490.000 31.990.000
- Chuyén tién cho vay . 8.000.000.000
Nim nay Nim trudc
Cong ty lién két VND VND
Céng ty C6 phin Dich vu Du Lich Phta The
- Piu tu vao cong ty lién doanh, lién két 423.975.972.000 -
- Cong ty Cb phin DAu Tu va Phit trién Ha TAng An Vigt
- Diu tu vao cong ty lién doanh, lién két 155.500.000.000 -
Nim nay Nim trudéc
Ciing chung qudin Iy chii chét VND VND
Cong ty C6 phin Nhya Pdng Nai
- Chuyén tién Hop téc dau tu 70.000.000.000 =

Thu nhdp ciia thanh vién Hpi dong Quan tri va Ban Tong Gidm doc

Thu lao ciia Hoi ddng Quan trj va Thu nhip cia Ban Téng Giam dbc duoc hudng trong ki nhu sau:

Niim nay Nim trudc
VND VND
Thi lao Hi ddng Quan tri va thu nhap Ban Téng Giam Dbc 6.563.911.484 6.149.015.000

CHUYEN NHUQNG DU AN

Du 4n Khu din cu Binh Thiing clia Cong ty dang lam tha tuc phap ly dé chuyén nhugng cho Cong ty Cbh

phin Dia bc Sacom (Cong ty con) theo hop dong chuyén nhugng ky ngay 03 thdng 08 ndm 2016 voi tong
gi4 tri 70.000.000.000 dong, thoi gian ban giao dw 4n sau 9 thang ké tir ngay ky hop dong.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SACOM MAU SO B 09-DN
KCN Bién Hoa 1, P. An Binh, TP. Bién Hoa, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
Tinh Déng Nai ngay 22 thang 12 nim 2014 cia Bj Tai chinh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Céc thuyét minh nay 1a mét bo phan hop thanh va cdn dige doc déng thoi véi béo cdo tai chinh riéng kém theo

32. sO LIEU SO SANH

S6 liéu so sanh 12 bao cdo tai chinh riéng nim 2015 d& dugc kiém to4n bdi cong ty kiém toén khéc..Mot
s6 khoan muyc d duge trinh bay lai nhu sau:

01/01/2016 31/12/2015

(Trinh bay lai) __ (Pa kiém todn) Chénh léch
Chimg khoan kinh doanh 18.307.878.147  11.064.360.000  7.243.518.147 (i)
DAu tu tai chinh dai han 76.130.635.500  83.374.153.647  (7.243.518.147) (i)
Hao mon Iy ké tai san ¢6 dinh
v6 hinh - (1.427.610.000)  1.427.610.000 (ii)
Hao mon liiy ké bat dong san du tu - (1.113.364.000)  1.113.364.000 (ii)
Dy phong giam gi chimg khoan kinh
doanh (7.703.394.063)  (2.232.480.000)  (5.470.914.063) (iii)

Dy phong dAu tu tai chinh dai han (64.167.449.343)  (69.638.363.406)  5.470.914.063 (iii)
Loi nhuén sau thué chua phan phoi
dén cudi ky trude 16.496.472.862  13.955.498.862 2.540.974.000

(i) Phan loai lai khoan diu tu tai chinh dai han sang chimg kho4n kinh doanh

(ii) Tai san ¢b dinh v6 hinh va BAt dong san dAu tu 1a quyén sir dung dAt khong thdi han va theo quy
dinh ctia Chudn myc ké toan Viét Nam s6 03 “Tai san C6 dinh V6 hinh”, céc khoan nay khong
trich khiu hao. Do d6, sé hao mon liiy ké da dugc diéu chinh hdi td, giam hao mon Iy ké tai
san ¢b dinh vo hinh va bit dong san ddu tu va tang lgi nhuén gitt lai voi s6 tién 14n luot 1a
1.427.610.000 va 1.113.364.000 dé phu hop véi quy dinh néu trén.

(ii) Phan loai lai dy phong tir dai han sang ngén han.

Nguyén Thanh Xuin Ha Hoang Thé Quang “~~=TFram Anh Vuong
Ngudi lp biéu Ké todn truémg L Téng Giam dbe
Dong Nai, ngay 7 thang 03 nam 2017 {/}’
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